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Budynki handlowo — ustugowe oraz
stacja paliw z myjnig

Przemysl, ul. Zana 1

Broszura Inwestycyjna
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Podsumowanie

Atrakcyjna nieruchomos¢ handlowa, zlokalizowana przy
kluczowym wezle komunikacyjnym miasta Przemysl

Adres Przemysl, ul. Zana 1
taczna powierzchnia dziatek 20 296 m2
taczna powierzchnia uzytkowa 4421 m2

Liczba miejsc parkingowych 229 (w tym 206 dla klientow)

1250/1, 1250/2, 1250/3, 1250/4,
1250/5, 1251, 37/9

Numery dziatek

Ksiegi wieczyste PR1P/00027576/3

Przeznaczenie w PZP Brak planu. W studium
zagospodarowania przestrzennego -
jedn. Przestrzenna Il -
Ogodlnomiejska”, obszar przydatny dla
lokalizacji wielkopowierzchniowych

obiektéw handlowych

Podsumowanie:

» Kompleks handlowo-ustugowy o fgcznej powierzchni
uzytkowej budynkow 4 421 m2, usytuowany na 7 dziatkach
gruntu o tgcznej powierzchni 20 296 m2

» Nowoczesny budynek centrum handlowego o powierzchni
uzytkowej 3 121 m2 z marketem spozywczo przemystowym z
pomieszczeniami piekarni i rozbiorem miesa. Ponadto w centrum
zaprojektowano kilka sklepow oraz apteke.

» Budynek magazynowo - ustugowy o pow. 1 300 m2 (do
przebudowy) Projekt przewiduje mozliwos¢ dziatalnosci
handlowej typu Dom i Ogrod, RTV/AGD lub inne

» Stacja paliw (pozwolenie na przebudowe). Projekt przewiduje
budowe nowoczesnej stacji paliw z myjnig

» Doskonate potozenie nieruchomosci — w bezposrednim
otoczeniu kluczowego wezta komunikacyjnego - wyjazd z miasta

w kierunku przejscia granicznego w Medyce oraz nowopowstata
obwodnicy Przemysla (droga krajowa 28).
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Przemys$l - lokalizacja miasta

Przemysl na mapie
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Atuty miasta

» Przemysl| to miasto o powierzchni 46 km2, liczagce 65
tysiecy mieszkancéw (z powiatem 139 tys.), potozone we
wschodniej czesci wojewodztwa podkarpackiego, blisko
przejs¢ granicznych z Ukraing (Medyka, Korczowa) i Stowacjg
(Barwinek), przy autostradzie A4 oraz przy miedzynarodowej
magistrali kolejowej E30 relacji Berlin-Kijéw, z dostepem do
terminali logistyczno-przetadunkowych z szerokim torem na
Ukraine.

» Odlegtosc od lotniska w Rzeszowie wynosi 100 km, a do
autostrady A4 (wezet w Radymnie), oddalonej o 15 km,
prowadzi droga krajowa nr 77.

» Przemys| stanowi istotny wezet komunikacyjny, tgczgcy
wschoéd z zachodem i potnoc z potudniem Europy, jest jednym
Z najdalej na wschéd wysunietych miast UE i odgrywa istotng
role we wspétpracy transgranicznej z Ukraing,
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Potozenie nieruchomosci

Nieruchomos¢ jest doskonale zlokalizowana —
bezposrednio przy obwodnicy miasta

Potozenie szczegotowe nieruchomosci

» Wyjatkowe potozenie — na obrzezu centralnej strefy miasta,

w bezposrednim otoczeniu kluczowego wezta komunikacyjnego —
ul. Lwowskiej, stanowigcej wyjazd z miasta w kierunku przejscia
granicznego w Medyce oraz nowopowstatej obwodnicy Przemysla
(droga krajowa 28). Ulica Tomasza Zana jest gtéwna ulicg tgczaca
centrum Przemysla z drogg w kierunku wschodnim.

» Nieruchomosc zlokalizowana w odlegtosci 1,5 km w kierunku

wschodnim od Starego Miasta, 1 km od dworca PKP
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Nieruchomos$¢ na inwestycyjnej mapie Przemysla XX
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» Przemysl, dzieki bliskosci Ukrainy

(100km do Lwowa), cechuje sie
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» Przemys$l posiada duzy potencjat ludzki
DOMARADZ

KROSNO
RZESZOW

— drugie co do wielkosci miasto w
wojewodztwie podkarpackim, z 45

tysigcami oséb w wieku produkcyjnym

» Miasto posiada liczne tereny
SANOK

KROSNO
PL-SK BARWINEK

inwestycyjne, z obowigzujgcymi planami

H
7 TERMINAL
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i zagospodarowania przestrzennego.
» Film promujgcy miasto:

http://youtu.be/5kijjrPrc-g
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Zrédto: invest.przemysl.pl



KL




Stan prawny nieruchomosci

Przejrzysta i nieskomplikowana
struktura prawna

» Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany i ujawniony w
ksiedze wieczystej PR1P/00027576/3 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Przemyslu VI Wydziat Ksigg Wieczystych

» Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynki
stanowigce odrebng nieruchomos¢

» Wiascicielami oferowanej nieruchomosci sg dwie osoby

fizyczne
Nr dziatki Powierzchnia (m2)
1250/1 12 998
1250/2 3052
1250/3 1 360
1250/4 827
1250/5 1921
1251 124
37/9 14

Zrédto: Geoportal

SUMA 20 296




Stan zagospodarowania

» Podstawowg zabudowe stanowig obecnie dwa gtéwne budynki
handlowo-ustugowe zajmujgce tgcznie 20% powierzchni gruntu:
> Budynek gtéwny — pawilon handlowy parterowy o
konstrukcji stalowej, o pow. catkowitej 3 121,30 m2, z
ukonczong rozbudowg w 2009 r.
> Budynek magazynowo-ustugowy o konstrukcji stalowej,
parterowy, w czesciach skrajnych dwukondygnacyjny — do
przebudowy
» Teren zagospodarowany
»  Utwardzony — drogi wewnetrzne, place parkingowe oraz
manewrowe 0 nawierzchni z asfaltobetonu, kostki
betonowej oraz ptyt betonowych na podbudowie ciezkiej

»  Ogrodzony
> Oswietlony
»  Zielen — trawniki i drzewa ozdobne
» 3 wjazdy z otaczajgcych ulic miejskich
» Dziatka nr 1250/4 o pow. 827 m2 jest niezabudowana i moze

byé przeznaczona pod zabudowe z przeznaczeniem pod ustugi # : ' 2 B R e ﬁ‘,’&".l;"é?’,
2 < . . S P {!
‘ bl y i 3

lub budownictwo mieszkaniowe. Wymagane jest uzyskanie I

decyzji o warunkach zabudowy.




Projekt zagospodarowania terenu

Na terenie nieruchomosci zlokalizowane sa
nastepujace budynki:

1. Nowo wybudowany pawilon centrum spozywczo - przemystowego

o powierzchni uzytkowej 3 121,3 m2 (powierzchnia sprzedazy

1 975,85 m2 — w tym sklep spozywczo przemystowy z zapleczem na

rozbiér miesa i piekarnie o powierzchni Sali sprzedazy 1 577,6 m2).

Ponadto w obiekcie znajdg sie rowniez apteka i 5 butikow, apteka
posiada osobne wejscie dla klientéw obok wejscia gtéwnego.
Realizacja inwestyciji jest praktycznie ukohczona, do ukonczenia
pozostaty jednie drobne prace wykonczeniowe w sali sprzedazy
oraz odswiezenie terenu (wjazdy drogi wewnetrzne, trawniki).
Budynek parterowy, stalowy. Budynek jest zlokalizowany centralnie,
w odlegtosci okoto 50 m od ul. Mickiewicza.

2. Budynek magazynowo- ustugowy o powierzchni uzytkowej 1 300

m2 — Sprzedajacy uzyskat pozwolenie na przebudowe i zmiane

sposobu uzytkowania budynku na obiekt handlowo-magazynowo-

ustugowy z zapleczem biurowo-socjalnym.

3. Stacja paliw z myjnig — do likwidacji. Sprzedajacy uzyskat
pozwolenie na wyburzenie istniejgcej stacji paliw i budowe
nowoczesnej stacji paliw z myjnia, wiatg z dystrybutorami,
zbiornikéw na paliwo i LPG, przebudowe uktadu drég i parkingdw
oraz przebudowe istniejgcego zjazdu i wykonanie nowego zjazdu z
ul. Mickiewicza.

4. Teren jest ogrodzony, utwardzony — tgczna powierzchnia

utwardzenia 10 820m2, ilos¢ projektowanych miejsc parkingowych
229, w tym 206 dla klientow
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Stan techniczno-uzytkowy budynkow

Pawilon handlowy

»  Budynek wolnostojacy, jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia, o konstrukcji stalowej z
dachem wielospadowym
»  Budynek wybudowany w latach 2005-2009 z wykorzystaniem czesci elementéw
konstrukcyjnych dawnej stacji obstugi samochodow
»  Zaprojektowany jako obiekt handlowo — ustugowy w branzy spozywczo przemystowej o pow.
Sprzedazy 1 975,85 m2, w tym:
> Sklep spozywczo przemystowy z zapleczem produkcyjnym (rozbiér miesa i piekarnia) o
pow. Sali sprzedazy 1 577,6 m2
> Apteka (posiada osobne wejscie dla klientéw) — 123,85 m2
> 5 butikow - 274,7 m2
»  Wysoko$¢ pomieszczen 4,20 m do 6,15m
»  Parametry techniczne
> Powierzchnia zabudowy 3 256,20 m2
> Powierzchnia uzytkowa 3 121,30 m2
> Kubatura 21 344 m3
»  Konstrukcja budynku
> tawy i stopy fundamentowe monolityczne zelbetowe
> Konstrukcje nosng stanowi uktad stupéw i blachownic stalowych w rozstawie
modularnym 16,80 x 12,00 m
> Sciany zewnetrzne z ptyt warstwowych z blachy powlekanej z izolacjg termiczng z pianki
poliuretanowej (10cm)
> Dach wielospadowy
»  Elementy wykonczenia
> Posadzki - ptytki lastryko i ptytki gresowe

> Butiki i apteka wykonczone w stanie deweloperskim, do wykonczenia przez najemcéw

> Elewacja — blacha powlekana ptyt warstwowych z podziatem poziomym o module 100cm

> Pelne uzbrojenie w wyposazenie w instalacje wewnetrzne
»  Budynek spetnia wymagania dla supermarketu spozywczo — przemystowego oraz
wydzielonej apteki

Budynek magazynowo - ustugowy

»  Budynek wolnostojacy, w czesci parterowy, a w czesci dwukondygnacyjny, bez
podpiwniczenia, o konstrukcji stalowej wybudowany pod koniec lat 1970-tych
»  Budynek byt uzytkowany jako salon sprzedazy samochodow
»  Wiasciciel zlecit opracowanie projektu zmiany sposobu uzytkowania budynku na obiekt
handlowo-magazynowo-ustugowy z zapleczem biurowo-socjalnym i uzyskat pozwolenie na
budowe
»  Parametry techniczne

> Powierzchnia zabudowy 1 008,00 m2

> Powierzchnia uzytkowa 1 300,00 m2

> Kubatura 7 282 m3
»  Konstrukcja budynku

> tawy i stopy fundamentowe betonowe wylewane

> Szkielet konstrukcyjny stalowy — ramy stalowe o rozpietosci 18 m i rozstawie co 6 m i

wykonane z blachownic stalowych

> Sciany zewnetrzne w formie lekkiej obudowy z ptyt warstwowych gr. 6 cm i blachy
trapezowej




Stacja paliw KK

Rozpoczeta przebudowa stacji paliw

» Inwestor uzyskat pozwolenie na budowe stacji paliw obejmujgcg pawilon stacyjny z myjnig, wiate
nad dystrybutorami, zbiorniki na paliwo i LPG, przebudowe uktadu drég i parkingdbw oraz przebudowe
istniejgcego zjazdu i wykonanie nowego zjazdu z ul. Mickiewicza

» Budowa zostata rozpoczeta




Dokumentacja fotograficzna

Obiekt gotowy do
przyjecia najemcy




Dokumentacja fotograficzna

Nowoczesny
pawilon handlowy




Dokumentacja fotograficzna KK
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Pawel Bartoszek ul. Jasna 7/1
20-077 Lublin

|. 81 743 09 49
+48 605 99 33 31 Lekl@kkl.com.pl
pawelbartoszek@kkl.com.pl

Zastrzezenie:
Wszystkie informacje zawarte w niniejszej ofercie sg poufne i przeznaczone wytacznie do wiadomosci oséb i firm, do ktdrych sg adresowane.



